ZNALECKY POSUDEK ¢&. 6525 — 175 — 19

OCENENi NEMOVITOSTI (ODHAD OBVYKLE CENY)

Predmét ocenéni:

a) pozemky parc. ¢. 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, 107/6, 107/7, 281/35, 305/1,
305/3, 465/1, 465/2, 487/2, 488/1, 488/2, 489, 490, 491, 503/7, 503/11, 503/15,
503/16, 503/18, 658/7, 705/4, 705/5, 705/7, 705/19, 734, 767, 768, 851 a 852 v
katastralnim Gzemi Kostomlaty pod Ripem, obec Kostomlaty pod Ripem, okres
Litomérice

b) vécné bfemeno uzivani pozemkii

Maijitelé nemovitosti: Tdmova Martina
Uzaviena 660/12, Kobylisy, 182 00, Praha 8

Objednatel posudku: Mgr. Michal Vecera - insolvenéni spravce
Rasinova 103/2, 602 00 Brno

Vypracoval: Ing. Milan Kroupa
Stupno 227, 338 24 Brasy, tel. 603 963 092

Obvykla cena nemovitosti: 6.700.000,- Ké

Datum mistniho Setfeni: 25.9.2019 Vypracovano ku dni: 25.9.2019
Tento posudek obsahuje 12 stran textu a 13 stran pfiloh. Pfedava se ve 2 vyhotovenich.

V Praze 14.10.2019 Vytisk €. 3
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1. NALEZ

1.1. Znalecky ukol

Na zakladé objednavky insolvenéniho spravce pana Mgr. Michala Vecefi ze dne
2.9.2019 je znaleckym ukolem a pfedmétem tohoto posudku stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi uvedenych v bodé 1.2. ve vlastnictvi pani
Martiny Timové

1.2. Informace o nemovitosti

Parcelni Cislo Vyméra (m2) Druh pozemku
107/1 5315 Orna pida
107/2 3749 Orna pida
107/3 1628 Orna puda
107/4 2455 Orna puda
107/5 4595 Orna puda
107/6 4263 Orna puda




107/7 629 Orna pida

281/35 33661 Orna ptda

305/1 5010 Orné puda

305/3 14604 Orn4 ptda

465/1 4516 Orné pida

465/2 2651 Orna ptda

487/2 3442 Lesni pozemek
488/1 881 Trvaly travni porost
488/2 7118 Ovocny sad

489 1061 Trvaly travni porost
490 550 Trvaly travni porost
491 1901 Lesni pozemek
503/7 11799 chmelnice

503/11 11262 chmelnice

503/15 23829 Orna puda

503/16 11793 Orna pida

503/18 3488 Orna pada

658/7 43315 Orna pida

705/4 1802 Orna puda

705/5 72 Orna puda

705/7 8 Orna pida

705/19 4057 Orna pada

734 10239 Orna puda

767 2662 Orna puada

768 2792 Orna puda

851 39329 Orna pida

852 2917 Orna puda

Pozemky jsou zapsané zapsane v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
pracovistém Litoméfice (Katastralni urad pro Ustecky kraj) pro obec a katastralni
uzemi Kostomlaty pod Ripem na listu vlastnictvi ¢. 592

1.3. Prohlidka nemovitosti
Prohlidka vySe uvedené nemovitosti se uskutecnila dne 3.9.2019. K mistnimu Setfeni
se kromé znalce nikdo nedostavil, pozemKky jsou volné pfistupna.

1.4. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla k dispozici, vSechny udaje byly zjistény pfi mistnim Setfeni. K
dispozici byla Katastralni mapa a Uzemni plan obce Kostomlaty pod Ripem.

1.5.1. Vlastnické a evidenéni udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 4.6.2019, LV 592 pro katastralni uzemi
Kostomlaty pod Ripem je majitelem ocefiované nemovitosti — vySe uvedenych
pozemkaU:



Tdmova Martina, Uzaviena 660/12, Kobylisy, 182 00, Praha 8

1.5.2. Omezeni vlastnického prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti je omezeno vlastnické pravo k nemovitostem
zastavnim pravem exekutorskym a exekucnimi pfikazy k prodeji nemovitosti.

Dale je na pozemcich vécné bfemeno uzivani pro pana Vladimira Tomaska.
Podrobny pfehled omezeni vlastnického prava — viz Vypis z KN, ktery je soucasti
tohoto posudku (pfiloha)

1.6.1. Celkovy popis obce

Obec Kostomlaty pod Ripem se nachazi v okrese Litoméfice v Usteckém kraiji. Asi
3km zapadné od vesnice se nachazi vrch Rip. Povéfeny obecni ufad je Méstsky urad
Roudnice nad Labem. V obci 2ije cca 457 obyvatel Prvni pl’semné zminka o obci

1.6.2. Celkovy popis nemovitosti

Oceriované pozemky se nachazi v katatsralnim Uzemi Kostomlaty pod Ripem.
Netvofi jeden celek, jsou v rGznych lookalitach obce. V Uzemnim planu obce se
nachazi v nezastavitelném uUzemi pfevazné orné pldy. Seznam pozemku a jejich
velikost a druh je uveden v bodé 1.2.

Na lesnich pozemcich jsou trvallé porosty — druh, stafi a bonita porostu byla pfevzata
z Lesniho a hospodarskeho planu.

1.7. Podklady pro zpracovani posudku
vypis z katastru nemovitosti ze dne 4.6.2019, LV 592
- kopie katastralni mapy
- Uzemni plan obce Kostomlaty pod Ripem
- mistni Setfeni ze dne 25.9.2019
- informace realitnich kancelafi, realitni servery a ¢asopisy
- archiv znalce
- fotodokumentace

1.8. Metody zjisténi hodnoty nemovitosti

- administrativhi metoda

Pfi stanoveni ceny nemovitosti administrativni metodou je postupovano podle
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢.
225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sb.

- metoda zjiSténi vécné hodnoty
pfi stanoveni vécné ceny nemovitosti je postupovano podle vySe uvedené ocenovaci
vyhlasky jako v pfipadé administrativni metody, ale neni zde uplatnén koeficient
Upravy ceny dle polohy a trhu pp.

- vynosova metoda




2.

2.1.

vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem)

- srovnavaci metoda

Jedna se o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo v soucCasné dobé
nabizenych porovnatelnych nemovitosti ve srovnatelnych lokalitach

- Obvykla (trzni) cena nemovitosti

Jedna se o cenu, za kterou je mozné stejnou nebo srovnatelnou nemovitost
v daném misté a Case prodat nebo koupit.

Podle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku § 2, odstavec 1:

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpusob ocerovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ku dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupuijiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

POSUDEK

Ocenované nemovitosti — prehled

Pozemky- viz bod 1.2
Trvalé porosty

2.2.

Zjisténi administrativni hodnoty nemovitosti dle platné
ocenovaci vyhlasky

Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky 3
Adresa pfedmétu ocenéni: Kostomlaty pod Ripem
413 01 Kostomlaty pod Ripem

LV: 592
Kraj: Ustecky
Okres: Litomé&fice 3
Obec: Kostomlaty pod Ripem
Katastralni uzemi: Kostomlaty pod Ripem
Pocet obyvatel: 457
Pozemky
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vyméra JC Uprava uc Cena
NEEDY Gislo  °PE im2] Ke/m2] (%]  [K&m2 [K&]
orna plda 107/1 10501 5315 7,82 7,82 41 563,00




orna puda 107/2 10501 3749 7,82 7,82 29 317,00

orna puda 107/3 10501 1628 7,82 7,82 12 731,00
orna plda 107/4 10501 2 455 7,82 7,82 19 198,00
orna puda 107/5 10501 4 595 7,82 7,82 35 933,00
orna plda 107/6 10501 4 263 7,82 7,82 33 337,00
orna puda 107/7 10100 263 14,57 14,57 3832,00
orna plda 107/7 10501 366 7,82 7,82 2 862,00
orna puda 281/35 12112 12 017 3,20 3,20 38 454,00
orna plda 281/35 12213 21 644 3,44 3,44 74 455,00
orna puda 305/1 10401 3 865 6,03 6,03 23 306,00
orna plda 305/1 11904 1103 6,39 6,39 7 048,00
orna plda 305/1 12213 42 3,44 3,44 144,00
orna puda 305/3 11904 8 000 6,39 6,39 51 120,00
orna plda 305/3 12213 6 604 3,44 3,44 22 718,00
orna puda 465/1 11914 4516 5,22 5,22 23 574,00
orna plda 465/2 11914 2 651 5,22 5,22 13 838,00
trvaly travni porost 488/1 11954 881 3,83 3,83 3 374,00
ovocny sad 488/2 11954 7118 3,83 3,83 27 262,00
trvaly travni porost 489 11954 1061 3,83 3,83 4 064,00
trvaly travni porost 490 11954 550 3,83 3,83 2 107,00
chmelnice 503/7 10100 11544 14,57 14,57 168 196,00
chmelnice 503/7 11914 255 5,22 5,22 1 331,00
chmelnice 503/11 10100 11262 14,57 14,57 164 087,00
orna plda 503/15 10100 6764 14,57 14,57 98 551,00
orna puda 503/15 11914 17 065 5,22 5,22 89 079,00
orna plda 503/16 10100 1028 14,57 14,57 14 978,00
orna puda 503/16 11914 8 468 5,22 5,22 44 203,00
orna plda 503/16 11954 2 297 3,83 3,83 8 798,00
orna puda 503/18 10100 2108 14,57 14,57 30 714,00
orna plda 503/18 11914 135 5,22 5,22 705,00
orna puda 503/18 11954 1245 3,83 3,83 4 768,00
orna puda 658/7 10100 9523 14,57 14,57 138 750,00
orna plda 658/7 10401 10 004 6,03 6,03 60 324,00
orna puda 658/7 10501 23 788 7,82 7,82 186 022,00
orna plda 705/4 10100 1802 14,57 14,57 26 255,00
orna puda 705/5 10501 72 7,82 7,82 563,00
orna puda 705/7 10100 8 14,57 14,57 117,00
orna puda 705/19 10100 3056 14,57 14,57 44 526,00
orna plda 705/19 10501 1001 7,82 7,82 7 828,00
orna puda 734 10100 10239 14,57 14,57 149 182,00
orna plda 767 10100 897 14,557 14,57 13 069,00
orna puda 767 10501 1765 7,82 7,82 13 802,00
orna plda 768 10501 2792 7,82 7,82 21 833,00
orna puda 851 10100 39329 14,57 14,57 573 024,00
orna puda 852 10100 2911 1457 14,57 42 413,00
orna plda 852 10501 6 7,82 7,82 47,00
Zemeédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 262 050 m2 2373402,

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. Cus Vyméra JC Uprava uc Cena
Nazev Parcelni dislo SLT [m2] (K&/m2] [%] (K&/m2] K]
lesni pozemek 487/2 1S6 3442 3,33 3,33 11 462,00

lesni pozemek 491 1S6 1901 3,33 3,33 6 330,00




Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 5 343 m2 17792,-

Pozemky - zjiSténa cena celkem |

= 2391194,- Ké

Porosty
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zplisobem: § 45
Nazev

Vyméra Starfi | Zakme-| Bonita | Zastou- |Jednotkova cena| Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m2] [let] néni peni [K&/m?2] cena

BOC - borovice ¢erna na pozemku p.¢.: 487/2 A

170000 | 80 | 800 | 18 | 70% | 5,85 | 3,28 \ 5 576,00
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 487/2 A

170000 | 80 | 800 | 16 | 30% | 4,47 | 1,07 \ 1 819,00
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 487/2 B

174200 | 59 | 600 | 16 | 35% | 2,64 | 0,55 \ 958,10
BR - bfiza bradavi¢nata na pozemku p.¢.: 487/2 B

174200 | 59 | 600 | 16 | 35% | 1,03 | 0,22 \ 383,24
BOC - borovice ¢erna na pozemku p.¢.: 487/2 B

174200 | 59 | 600 | 16 | 15% | 2,64 | 0,24 \ 418,08
DB - dub letni na pozemku p.¢.: 487/2 B

174200 | 59 | 6,00 | 16 | 15% | 2,41 | 0,22 | 383,24
BOC - borovice €erna na pozemku p.¢.: 491

190100 | 163 | 300 | 14 | 100% | 15,37 | 4,61 8 763,61
Cena lesniho porostu celkem: 18 301,27
Porosty - zjiSténa cena celkem = 18 301,27 K¢

1. Pozemky 2391 190,- K&

2. Porosty 18 300,- K&

kkkkkkkkkhkhkkkkkkkhkkhhhhkhkhkhhhhhkkhkhhhhhkhhhhhkhhkhhhhhkhhhhhhkhkkhhhhhhhhhhkhhhhhhhkhhhhhhhkkhhhhhhhhhxx

Vysledna administrativni cena nemovitosti: 2.409.490,- Ké
2.3. Zjisténi vécné hodnoty nemovitosti
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Vysledna vécna hodnota nemovitosti: nestanovena
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2.4. Zjisténi hodnoty nemovitosti vynosovou metodou

Vynosova metoda je jednou ze standardnich metod pro ocenéni zejména komercné
vyuzitelnych nemovitosti, pfipadné rezidenénich nemovitosti. Tato metoda mize byt
aplikovana tam, kde je poptavka po pronajmu nemovitosti a trh s pronajmy alespon
Castecné funguje. (tato situace je vétSinou pouze ve velkych &i vétSich méstech)

Pro ocenéni vySe uvedenych pozemkul pouziti vynosové metody neuvazuiji.

kkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkhkhkhkhkhkkhkkkkkhhhhkhkhkhkkkkkhkkhhhhhkhkhkhkkkkkkhhhhkhkhkkkkkhkkkkhhkhkhkhkhkhkhkkkkkkhkhkhkhkkkkxx

Vysledna vynosova hodnota nemovitosti: nestanovena
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2.5. Zjisténi hodnoty nemovitosti srovnavaci metodou

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu
realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typl nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by
meély byt starSi nez 1 rok. To proto, Ze se pfedpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a z informaci na
internetovych strankach.

Podle vysSe uvedenych podkladu byly vytipovany zemédélské a lesni pozemky v okoli
obce Kostomlaty pod Ripem v okrese Litomé&fice a MéInik. Pozemky stejného vyuZiti
jako ocenované pozemky jsou bézné obchodovatelné.

1. Pole Lib&chov okr. Mé&lnik (10km pfimou &arou od k.u. Kostomlaty pod Ripem)
Pozemek o rozloze 15.257 m2
Nabidkova cena: 320.397,- K&
Cena za1lm2: 21,- K&
Cenazal m2 (redukce —10%): 18,90 Ké/m2

2. Pole Stéti — Podeplice, okr. LitoméFice (9km pFimou &arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 69.032 m2
Nabidkova cena: 2.070.960,- K&
Cena za 1m2: 30,- K&
Cenazal m2 (redukce — 10%): 27,- KE/m2

3 Pole Libéchov, okr. Mé&lnik (10km pfimou €arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 60.149 m2
Nabidkova cena: 1.605.978,- K&
Cena za 1m2: 26,70 K&
Cenazal m2 (redukce — 10%): 24,- KE/m2

4. Pole Jevinéves, okr. Mélnik (5km pfimou ¢arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 100.000 m2
Nabidkova cena: 4.491.092,- K&
Cena za 1m2: 44,90 K&
Cenazal m2 (redukce —10%): 40,40 KE/m2

5. Pole Dolni Befkovice, okr. Mé&lnik (8km pfimou €arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 51.102 m2
Nabidkova cena: 1.431.000,- K&
Cena za 1m2: 28,- K&
Cenazal m2 (redukce — 10%): 25,20 Ké/m2

6. Lesni pozemek Vrazkov, okr. Litoméfice (5km pfimou €arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 17.025 m2
Nabidkova cena: 490.000,- K&
Cena za 1m2: 28,80 K¢&



Cena zal m2 (redukce —10%): 25,90 Ké/m2

7. Lesni pozemek Chodouny, okr. Litoméfice (12km pfimou €arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 2.050 m2
Nabidkova cena: 21.148,- K&
Cena za 1m2: 10,30,- K&
Cena za l m2 (redukce — 10%): 9,30,- KE/m2

8. Louka Obfistvi, okr. Mélnik (18km pfimou ¢arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 15.407 m2
Nabidkova cena: 475.000,- K&
Cena za 1m2: 30,80,- K&
Cenazal m2 (redukce — 10%): 27,70 KE/m2

9. Louka Stéti, okr. Litoméfice (10km pfimou &arou od k.u. Kostomlaty)
Pozemek o rozloze 17.399 m2
Nabidkova cena: 260.985,- K&
Cenaza 1m2: 15,- K&
Cenazal m2 (redukce —10%): 13,50 Ké/m2

PFi stanoveni ceny srovnavacim zpusobem budu vychazet z vySe uvedenych
pfipadd nabidek a prodeju zemédélskych a lesnich pozemkul v okoli, které nejsou a
ani se v nejblizsi dobé nestanou stavebnimi pozemky.

Vyvhodnoceni srovhavaci metody

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti je provedeno ocenéni pozemkl srovnavaci
metodou.

Hodnota zemédélskych pozemku se pohybuje od cca 13,- KE/m2 do 40,- KE/m?2.
Hodnota lesnich pozemku se pohybuje od cca 9,- KE/m2 do 26,- KE/m2.

Ocenované pozemky rozdélime do 5 kategorii.

Pozemky vedené jako orna puda:

jedna se o pozemKky parc. ¢.: 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, 107/6, 107/7, 281/35,
305/1, 305/3, 465/1, 465/2, 503/15, 503/16, 503/18, 658/7, 705/4, 705/5, 705/7,
705/19, 734, 767, 768, 851 a 852

Celkova vyméra je: 229.379 m2

Na zakladé vySe uvedenych pfikladd a skute€nosti ur€im zakladni cenu pozemku za
1m2 ve spodni poloviné uvedeného rozpéti tj. ve vysi 24,- KC.

Hodnota pozemkl celkem: 229.379 m2 * 24,- K&/m2 = 5.505.096,- K&

Pozemky vedené jako lesni:

jedna se o pozemky parc. €.: 487/2 a 491

Celkova vyméra je: 5.343 m2

Na zakladé vySe uvedenych pfikladl a skute€nosti uréim zakladni cenu pozemku za
1m2 pfi horni hranici uvedeného rozpéti tj. ve vysi 25,- K.

Hodnota pozemk( celkem: 5.343 m2 * 25,- K&/m2 = 133.575,- K&

Pozemek vedeny jako ovocny sad:

jedna se o pozemek parc. ¢.: 488/2

Celkova vyméra je: 7.118 m2

Na zakladé vySe uvedenych pfikladd a skute€nosti urim zakladni cenu pozemku
vCetné porostd za 1m2 v horni poloviné uvedeného rozpéti tj. ve vysi 30,- KE.
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Hodnota pozemku celkem: 7.118 m2 * 30,- K&/m2 = 213.540,- K&

Pozemky vedené jako trvaly travni porost:

jedna se o pozemky parc. €.: 488/1, 489 a 490

Celkova vyméra je: 2.492 m2

Na zakladé vySe uvedenych pfikladl a skute€nosti ur€im zakladni cenu pozemku za
1m2 pfi spodnii hranici uvedeného rozpéti tj. ve vysi 15,- K.

Hodnota pozemk celkem: 2.492 m2 * 15,- K&/m2 = 37.380,- K&

Pozemky vedené jako chmelnice:

jedna se o pozemky parc. €.: 503/7 a 503/11

Celkova vyméra je: 23.061 m2

Na zakladé vyse uvedenych pfikladd a skute€nosti uréim zakladni cenu pozemku za
1m2 pfi horni hranici uvedeného rozpéti tj. ve vysi 35,- K¢.

Hodnota pozemkul celkem: 23.061 m2 * 35,- KE/m2 = 807.135,- K&

Celkova hodnota pozemka: 6.696.726,- KC
Celkova hodnota pozemku po zaokrouhleni: 6.700.000,- K&
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Hodnota nemovitosti srovhavaci metodou 6.700.000,- K¢
kkkkkkkkhkhkkhkkhkhkhkkhhkhhkkhkhhkhhkhhkhkhhkkhhkkhhkkhhkhhkkhkkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkhkkhkk

2.6. Rekapitulace metod pro zjisténi ceny obvyklé

Pfi ocenéni pozemkl uvedenych v bodé 1.2 v katastralnim tzemi Kostomlaty pod
Ripem, obec Kostomlaty pod Ripem, okres Litoméfice byly pouZzity tyto metody:

Administrativni cena nemovitosti 2.409.490,- K¢
Vécna hodnota nemovitosti nestanovena
Vynosova hodnota nemovitosti nestanovena
Srovnavaci hodnota nemovitosti 6.700.000,- Ké

2.7. Ocenéni vécného bremene

Na vySe uvedenych nemovitostech byly zjistény zavady, které pfipadnym prodejem v
drazbé nezaniknou. Jedna se o Vécné bfemeno uzivani pro pana Vladimira
Tomaska. (vSechny pozemky na LV 592 kromé parc. €. 465/1 a 465/2)

Hodnota tohoto vécného bfemene je stanovena na 2.610.000,- K&

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

10




Vysledna hodnota vécného bremene je 2.610.000,- K¢.
e Rt Lt
3. ZAVER

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo:

Na zakladé objednavky insolvencniho spravce pana Mgr. Michala Vecefi ze dne
2.9.2019 je znaleckym ukolem a pfedmétem tohoto posudku stanovit obvyklou cenu

nemovitych véci a jejich pfislusenstvi uvedenych v bodé 1.2. ve vlastnictvi pani
Martiny Timové. Dale byla stanovena hodnota vécného bifemene uzivani pozemku.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Kladné a zaporné vlivy na obvyklou cenu nemovitosti:

Kladné vlivy: 3
- pozemKky se nachazi v blizkosti obce Kostomlaty pod Ripem

- zemeédélské pozemky maiji pfevazné dobrou bonitu

Zaporné vlivy
- pozemky jsou podle Uzemniho planu nezastavitelné
- pozemKy jsou zatizeny zastavnimi pravy a nafizenimi exekuce
- na pozemcich je vécné bfemeno uzivani

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami s pfihlédnutim k vySe uvedenym

kladnym a zapornym vlivim na obvyklou cenu bude stanovena obvykla cena vyse
uvedenych nemovitosti, ktera vychazi ze srovnavaci metody.

Obvykla cena vySe uvedenych nemovitosti: 6.700.000,- K¢

kkkkkkkkkkkkkkhkkkhkhhkhhhkhhkhhhhhhhhhkhkhhkhkhkhkhkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkhkkkhkhkkhkhhhhhhhkhhhkhhhkhhhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
Vzhledem ke stavajici poloze, velikosti a vyuzitelnosti pozemkl a s ohledem na
stavajici situaci na realitnim trhu urcuji

obvyklou cenu pozemkt parc. €. 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, 107/6, 107/7,
281/35, 305/1, 305/3, 465/1, 465/2, 487/2, 488/1, 488/2, 489, 490, 491, 503/7,
503/11, 503/15, 503/16, 503/18, 658/7, 705/4, 705/5, 705/7, 705/19, 734, 767, 768,
851 a 852 v katastralnim Gzemi Kostomlaty pod Ripem, obec Kostomlaty pod
Ripem, okres Litoméfice na:

6.700.000,- K¢

Slovy:Sestmiliondsedmsettisickorunéeskych
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Vysledna hodnota vécného bremene je 2.610.000,- K¢.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk

V Praze, 14.10. 2019

Ing. Milan Kroupa

Stupno 227, 338 24 Brasy
tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz

4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Plzni ze dne 8.11.1995 pod €.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 6525 - 175 - 19 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 95-19.
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